
  

 
 
 
 
 
 
 

土地利用基本計画の変更について 
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別紙様式

変更内容説明書

１　五地域区分の変更概要

(1)　総括表

注１：県土面積は、令和7年4月１日現在の国土地理院公表の県土面積である。

注２：五地域区分の面積は、土地利用基本計画上で計測したものである。

【記載上の注意事項】

1) 「現行計画の面積」、「変更する面積」、「変更後の計画面積」欄の「面積（ha）」には、整数値を記載する。

2) 「現行計画の面積」、「変更する面積」、「変更後の計画面積」欄の「割合（％）」の数値は、小数点第１位まで記載する。

3) 「現行計画の面積」と「変更後の計画面積」に記載する県土面積は一致させる。

4) 「変更する面積」欄には、変更する面積のみを記載する（変更がない場合は、空欄とする）。
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変更後の計画面積

5,281

自然公園地域(d)

自然保全地域(e)

五地域計
（ｆ：a+b+c+d+e）

1,185,490

五地域区分

都市地域(a）

現行計画の面積 変更する面積

割合（％）
（①／県土面積）

拡大面積(ha）
(②）

縮小面積(ha）
（③）

差引面積(ha）
（④：②-③）

面積(ha）
（①）

64.5%

白地地域

県土面積

413,344

285,647

347,775

133,443

農業地域(b）

森林地域(ｃ）

2,692

640,809



(２)　変更地域別概要

名称 面積 名称 面積 地目 面積

都 3.1 調整 3.1 その他 3.1

都 26.6 調整 26.6 - 農地 22.7

農用 20.6 その他 3.9

都 40.0 調整 40.0 - 農地 16.9

農用 6.5 道路 4.8

建物 9.0

その他 9.3

都森 15.7 調整 15.7 - 農地 11.5

民林 0.4 その他 4.2

都農 1.5 調整 1.5 その他 1.5

都農 2.4 調整 2.4 その他 2.4

都森 10.4 調整 10.4 - 建物 6.3

民林 2.3 森林 2.3

水面 0.5

道路 1.3

都農 1.8 調整 1.8 森林 1.8

令和４年10月7日
林地開発許可
令和６年11月11日
林地開発完了確認
令和８年12月
林野との協議予定

7

小山市梁・
高椅地区

10.4 工業団地開発が完了したことから、総合的
な農業の振興を図る必要がなくなったた
め。

小山農業振興
地域の変更
（令和７年度予
定）
小山栃木都市
計画区域区分
の変更
（令和７年度予
定）

平成29年5月24日
地区計画の協議了（農地を含まな
い）
令和８年１月26日
関東地方整備局事前協議終了
令和７年12月17日
小山市都市計画審議会開催
令和８年１月29日
栃木県都市計画審議会開催

2.4

小山農業地域
（７）

8

真岡森林地域
（８）

真岡市水戸
部

1.8

令和５年２月７日
林地開発許可
令和６年５月23日
林地開発完了確認
令和８年12月
林野との協議予定

1.5 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

多用途転用（太陽光発電施設）により、現
況森林ではなくなり、森林としての利用・保
全を図る必要がないため。

渡良瀬川地域
森林計画の樹
立（令和９年
度）

小山市大字
萱橋

渡良瀬川地域
森林計画の樹
立（令和９年
度）

6

小山森林地域
（６）

令和８年１月16日
関東農政局事前調整終了
令和８年１月26日
関東地方整備局事前協議終了
令和８年１月13日
佐野市都市計画審議会開催
令和８年１月29日
栃木県都市計画審議会開催

4

佐野市石塚
町

15.7 民間による土地区画整理事業の見通し,が
明らかになったことから、総合的な農業の
振興を図る必要がなくなったため。

佐野農業振興
地域の変更
（令和７年度予
定）
足利佐野都市
計画区域区分
の変更
（令和７年度予
定）

令和８年１月16日
関東農政局事前調整終了
令和８年１月26日
関東地方整備局事前協議終了
令和８年１月13日
佐野市都市計画審議会開催
令和８年１月29日
栃木県都市計画審議会開催

40.0

2

栃木農業地域
（２）

栃木市吹上
町及び野中
町

26.6

5

鹿沼森林地域
（５）

鹿沼市武子

佐野農業地域
（４）

栃木農業振興
地域の変更
（令和７年度予
定）
小山栃木都市
計画区域区分
の変更
（令和７年度予
定）

工業団地開発及び民間開発の見通し,が
明らかになったことから、総合的な農業の
振興を図る必要がなくなったため。

佐野農業振興
地域の変更
（令和７年度予
定）
足利佐野都市
計画区域区分
の変更
（令和７年度予
定）

佐野農業地域
（３）

令和８年１月16日
関東農政局事前調整終了
令和８年１月26日
関東地方整備局事前協議終了
令和７年12月19日
栃木市都市計画審議会開催
令和８年１月29日
栃木県都市計画審議会開催

整
理
番
号

関係
市町村名

変更地域名
（図面番号）

1

足利森林地域
（１）

足利市樺崎
町

変更する面積

拡大面積
(ha）

縮小面積
(ha）

個別規制法の調整状況
他地域と
の重複

細区分の
指定状況

白地地
域の増

減

変更部分の重複状況（ｈａ）
変更部分の

地目現況（ha）
変更を必要とする理由

（地域設定に伴う土地利用
に関する基本的事項）

関連する
個別規制法

の措置
（予定）

3.1 多用途転用（太陽光発電施設の設置）に
より、現況森林ではなくなり、森林としての
利用・保全を図る必要がないため。

渡良瀬川地域
森林計画の樹
立（令和９年
度）

令和２年10月26日
林地開発許可
令和６年５月31日
林地開発完了確認
令和８年12月
林野との協議予定

3

佐野市田島
町、船津川
町、下羽田
町及び上羽
田町

土地区画整理事業による計画的な市街地
整備の見通しが明らかになったことから、
総合的な農業の振興を図る必要がないた
め。

昭和57年７月18日
林地開発許可
令和６年８月８日
林地開発完了確認
令和10年12月
林野との協議予定

　開発（工場・事業場）に伴う造成森林であ
り、新たに森林としての利用・保全を図る
必要がある区域が増えたため。

鬼怒川地域森
林計画の樹立
（令和11年度）



名称 面積 名称 面積 地目 面積

整
理
番
号

関係
市町村名

変更地域名
（図面番号）

変更する面積

拡大面積
(ha）

縮小面積
(ha）

個別規制法の調整状況
他地域と
の重複

細区分の
指定状況

白地地
域の増

減

変更部分の重複状況（ｈａ）
変更部分の

地目現況（ha）
変更を必要とする理由

（地域設定に伴う土地利用
に関する基本的事項）

関連する
個別規制法

の措置
（予定）

都 3.0 その他 3.0

都農 2.3 その他 2.3

都農 2.7 その他 2.7

都農 57.3 その他 57.3

都農 2.8 その他 2.8

都 8.6 市街 8.6 建物 8.6

都 38.8 調整 38.8 農地 27.2

森 1.7 農用 18.5 森林 3.2

民林 1.7 水面

道路

建物 1.0

その他 2.6

1.8 215.2

【記載上の注意事項】

  1) 「整理番号」欄は、変更地域ごとに付し、必要に応じて枝番を使用する。

  2) 「変更地域名」欄には、変更部分の通称(市町村名)の五地域区名(例：○○都市地域)を記載する。また、対応する土地利用基本計画図の図面番号を括弧書きで併せて記載する。

  3) 「変更する面積」、「変更部分の重複状況」、「変更部分の地目現況」欄の面積には、整数値を記載することとし、小数点以下を四捨五入する。なお、「変更する面積」＝「他地域との重複計」＋「白地地域の増減」＝「変更部分の地目現況
計」の関係となる。また、「細区分の指定状況」の各項目の面積は、対応する「他地域との重複」の項目の面積と同じか、それ以下となる。

  4) 「変更部分の重複状況」の「他地域との重複」欄には、拡大の場合は新たに重複することとなる他地域の名称と面積、縮小の場合は変更前において重複していた他地域の名称と面積を記載する。なお、名称を記載する際、都市地域は
「都」と、農業地域は「農」と、森林地域は「森」と、自然公園地域は「公」と、自然保全地域は「保」という略称を用いる。地域が重複している場合は、例えば「都農」等と略称を組み合わせる。

3.0 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

那珂川地域森
林計画の樹立
（令和８年度）

令和４年９月28日
林地開発許可
令和７年１月31日
林地開発完了確認
令和7年12月
林野との協議予定

  10)「個別規制法の調整状況」とは、法令や通知で国の関係地方支分部局との間で調整を行うこととされている場合における、都道府県(個別規制法担当部局)と当該地方支分部局(個別規制法担当部局)との調整を指す。なお、本欄には、
①どの地方支分部局(個別規制法担当部局)と、②いつどのような方法で接触をし、③いつどのような反応を得られたかを記載すること。(例：○○農政局○○課に○月○日文書にて照会。○月○日時点未回答。○月○日口頭で了解の旨連
絡受け。) なお、森林地域の縮小に係る林地開発許可の年月日等についても記載すること。

  5) 「変更部分の重複状況」の「細区分の指定状況」欄には、上記4)と同様の考え方で個別規制法の各地域・区域の種類と面積を記載する。その際、市街化区域は「市街」と、市街化調整区域は「調整」と、その他都市計画区域における用途
地域は「用途」と、農用地区域は「農用」と、国有林は「国林」と、地域森林計画対象民有林は「民林」と、保安林は「保安」と、特別地域は「公特」と、特別保護地区は「保護」と、原生自然環境保全地域は「原生」と、特別地区は「保特」と記載す
る。

合　　　　　　　計

  6) 「白地地域の増減」欄には、変更によって減少又は増加することとなる白地地域の面積を記載すること。なお、白地地域が減少する場合は、数字の前に△を付すこと。

  7) 「変更部分の地目現況」欄は、地目の現況について、固定資産税概要調書、航空写真等を基に、該当する現況を「農地」、「森林」、「原野等」、「水面」、「建物」、「道路」、「その他」に分類して記載する。

  8) 「変更を必要とする理由」欄には、人口、産業、交通、自然条件等により地域の特質、土地利用の現況及び動向を明らかにしつつ、その必要性について記載する。また、細区分の設定の有無、関連する事業計画等も記載する。

  9) 「関連する個別規制法の措置(予定)」欄には、個別規制法に基づく地域・区域(細区分を含む)の指定(変更及び廃止を含む)の予定を記載する。

9

矢板森林地域
（９）

矢板市平野

2.3 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

那珂川地域森
林計画の樹立
（令和８年度）

令和５年２月３日
林地開発許可
令和６年11月７日
林地開発完了確認
令和7年12月
林野との協議予定

11

那須塩原森林地域
（１１）

那須塩原市
無栗屋

2.7 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

那珂川地域森
林計画の樹立
（令和８年度）

令和５年２月３日
林地開発許可
令和６年11月７日
林地開発完了確認
令和7年12月
林野との協議予定

10

那須塩原森林地域
（１０）

那須塩原市
横林

57.3 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

那珂川地域森
林計画の樹立
（令和８年度）

令和２年３月25日
林地開発許可
令和５年２月14日
林地開発完了確認
令和7年12月
林野との協議予定

13

那須烏山森林地域
（１３）

那須烏山市
中山

2.8 他用途転用（太陽光発電施設）により現況
森林ではなくなり、森林としての利用・保全
を図る必要がないため。

那珂川地域森
林計画の樹立
（令和８年度）

令和３年６月10日
林地開発許可
令和６年６月28日
林地開発完了確認
令和7年12月
林野との協議予定

12

那須塩原森林地域
（１２）

那須塩原市
百村

4.8

8.6 他用途転用（工場・事業場の設置）により、
現況森林ではなくなり、森林としての利用・
保全を図る必要がないため。

渡良瀬川地域
森林計画の樹
立（令和９年
度）

令和６年12月12日
林地開発協議完了
令和７年１月15日
林地開発完了確認
令和８年12月
林野との協議予定

15

上三川農業地域
（１５）

上三川町大
字石田、磯
岡

38.8 計画的な工業団地開発の見通しが明らか
になったことから、総合的な農業の振興を
図る必要がなくなったため。

上三川農業振
興地域の変更
（令和７年度予
定）
宇都宮都市計
画区域区分の
変更（令和７年
度予定）

令和7年1月28日
関東農政局事前調整終了
令和８年１月26日
関東地方整備局事前協議終了
令和７年12月19日
上三川町都市計画審議会開催
令和８年１月29日
栃木県都市計画審議会開催

14

下野森林地域
（１４）

下野市大字
下坪山



２　計画図（変更区域・変更位置図）

計画図



 

 

 

 

 

題名：変更区域図１ １ 足利森林地域 
【変更前】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○

図の中心位置：36.373，139.500（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

../早見表（五地域増減）.xlsx


 

 

 

 

題名：変更区域図２ ２ 栃木農業地域 

図の中心位置：36.407，139.709（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○



 

 

 

 

題名：変更区域図３ ３ 佐野農業地域 

図の中心位置：36.284，139.558（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○



 

 

 

 

題名：変更区域図４ ４ 佐野農業地域 

図の中心位置：36.365，139.565（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○



 

 

 

 

題名：変更区域図５ ５ 鹿沼森林地域 

図の中心位置：36.591，139.752（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然

公園

自然

保全

○ ○



 
 

 
 

題名：変更区域図６ ６ 小山森林地域 

図の中心位置：36.315，139.869（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 

 

題名：変更区域図７ ７ 小山農業地域 

図の中心位置：36.338，139.882（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 
 

題名：変更区域図８ ８ 真岡森林地域 

図の中心位置：36.383，140.031（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○



 
 

 
 

題名：変更区域図９ ９ 矢板森林地域 

図の中心位置：36.868，139.869（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○



 
 

 
 

題名：変更区域図１０ １０ 那須塩原森林地域 

図の中心位置：36.945，139.977（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 
 

題名：変更区域図１１ １１ 那須塩原森林地域 

図の中心位置：36.955，139.966（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 
 

題名：変更区域図１２ １２ 那須塩原森林地域 

図の中心位置：37.015，139.937（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 

題名：変更区域図１３ １３ 那須烏山森林地域 

図の中心位置：36.712，140.120（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○



 
 

 

題名：変更区域図１４ １４ 下野森林地域 

図の中心位置：36.360，139.875（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○



 
 

 

題名：変更区域図１５ １５ 上三川農業地域 

図の中心位置：36.474，139.906（北緯，東経） 縮尺：1:50,000 

【変更前】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○ ○

【変更後】

都市 農業 森林
自然
公園

自然
保全

○ ○

 



３　計画書

　　変更なし

４　市町村・国土審議会への意見聴取等の結果

(1)　都道府県庁内での調整（任意）

機関名 調整状況

土地利用対策委員会土地利用調整部会 R7.9調整済み

(2)　市町村（国土利用計画法第9条第12項関連）

市町村名 調整状況 市町村名 調整状況

足利市 R7.10実施済み 矢板市 R7.10実施済み

栃木市 R7.10実施済み 那須塩原市 R7.10実施済み

佐野市 R7.10実施済み 那須烏山市 R7.10実施済み

鹿沼市 R7.10実施済み 下野市 R7.10実施済み

小山市 R7.10実施済み 上三川町 R7.10実施済み

真岡市 R7.10実施済み

(3)　国土利用計画法第38条の規定に基づく合議制の機関（国土利用計画法第9条第10項関連）

機関名 調整状況 主な意見等（調整済の場合）

栃木県国土利用計画審議会 R8.2に調整済み

(4)　国土交通省等との事前調整（任意）

機関名 調整状況 主な意見等（調整済の場合）

国土交通省 R8.2に調整済み

(5)　国土交通省（国土利用計画法第9条第10項関連）

機関名 調整状況 主な意見等（調整済の場合）

国土交通省 R8.3に調整済み


