
  令和７（2025）年12月作成 

物件番号 １ 物 件 調 書 

 所 在 地 宇都宮市五代三丁目1669番88 最低売却価格 70,200,000円  

地   積 1,976.16㎡ 地 目 宅地 形 状 整形  

道路幅員及

び接面状況 
敷地北側 幅員約5.7ｍの舗装市道2048号線(建築基準法第42条1項1号) 

 

法
令
等
に
基
づ
く
制
限 

都市計画区域 都市計画区域内 

用途地域 準工業地域 特別用途地区 無 

建ぺい率 
（指定）：６０％ 

（基準）：６０％ 
容積率 

（指定）：２００％ 

（基準）：２００％
 

高度地区 無 防火地域 なし 

日影規制 
５h-３h・測定面４m 

（建物高10m超） 
その他の規制 栃木県景観条例 

私道の負担等 負担の有無 無 負担等の内容  

供給施設

状  況 

電 気 有 
東京電力エナジーパートナー（株） 

カスタマーセンター 
0120-995-001 

上水道 有 
宇都宮市上下水道局 

お客様受付センター 
028-633-1300 

下水道 有 同上  同上 

都市ｶﾞｽ 無   

交通機関 JR東北本線「雀宮駅」約2km 

公共機関等 
宇都宮市役所 約 8,500m 五代小学校 約 270m 

若松原中学校 約 800m オータニ五代店 約 550m 

近隣の状況 市道2048号線沿線に、戸建貸家敷地、事業所敷地等が存する地域  

特記事項 

○対象物件は、元宇都宮南警察署独身寮の敷地として利用されていた土地である。建物は令

和６年10月に解体され、現在は木杭及びロープ※で囲まれた更地となっている。 

 ※対象物件及び東側隣接地に設置されている木杭及びロープは、東西の敷地境界に沿って設置されておら

ず一部が互いに越境している状態である。当該木杭及びロープについては、対象物件の購入者が宅地造成

等を実施する際に、東側隣接地権者と協議の上、撤去等を実施し越境を解消すること。 

○土砂災害警戒区域、浸水想定区域の指定は無い。 

○北西端境界付近において、隣接地上のガレージの屋根の一部が敷地内に越境しており、当
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該ガレージ所有者とは、ガレージの建替・取壊等を行う場合には自己の責任と費用負担に

おいて越境の解消に努めるとともに、土地の所有権を第三者に譲渡する場合には、本内容

をその譲受人に引き継ぐ旨の覚書を締結している。 

○南西境界付近において、隣接地上のフェンス及びフェンスの基礎ブロックの一部が敷地内

に越境しており、当該フェンス所有者とは、フェンスの建替・取壊等を行う場合には自己

の責任と費用負担において越境の解消に努めるとともに、土地の所有権を第三者に譲渡す

る場合には、本内容をその譲受人に引き継ぐ旨の覚書を締結している。 

○北西端境界付近において、敷地上のコンクリート擁壁の一部が市道側に越境しており、市

道管理者である宇都宮市からは、コンクリート擁壁の建替・取壊等を行う場合には、自己

の責任と費用負担において越境の解消に努めるよう指導を受けている。 

○土壌汚染等に関する専門的な調査は実施していない。 

○対象物件に係る地盤調査の実施の有無は不明である。 

○対象物件は、周知の埋蔵文化財包蔵地に指定されていない。 

○物件調書は、物件の概要を把握するための資料に過ぎないため、必ず購入希望者自身にお

いて、現地及び諸規制についての確認を行うこと。 

○埋設物調査は実施していないため、工作物の基礎、ガラ、採石、切り株等の埋設物が存在

している可能性がある。 

○物件調書と現状が異なる場合には、現状を優先する。 

○対象物件は現状有姿での一括売却であり、引渡し後の一切の費用は購入者の負担とする。 

○購入後、新たに建物を建築する場合や開発行為を行う場合などは、購入者において各関係

機関に必要手続等の確認を行うこと。 
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案内図

対象物件

拡大図

Map data from OpenStreetMap

Map data from OpenStreetMap

雀宮駅

五代小学校

対象物件
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物  件  写  真 

北東側から南西側を見て撮影 

 

 

北西側から南東側を見て撮影 

 

 

 

  

- 6 -



物  件  写  真 
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